
Wonen in Vlaanderen: 
op weg naar woonlabel 
A



1. Klik op het 
tabblad Diamodel

2. In het gedeelte “Alinea”

3. Klik op de pictogrammen
“Lijstniveau verhogen”
“Lijstniveau verlagen”

25-01-24Wonen in Vlaanderen 2

Vlaamse regelgeving
Nieuwebouw fossielvrij vanaf 2025

EPC NR renovatieverplichting 
• Minimaal maatregelen pakket
• Minimaal energielabel E (vanaf 1 jan 2023)

Renovatieverplichting en bijhorend 
verstrengingspad (label D 5 jaar na aankoop 
vanaf 1 jan 2023)

Vanaf 2025 minstens 15 kWh/m².jaar 
zonne-energie bij nieuwbouw residentieel 
(20 kWh/m².jaar bij nieuwbouw NR)

MijnVerbouwPremie, MijnVerbouwLening, 
Energiehuizen

EPBD herziening 
Nieuwe (openbare) gebouwen emissievrij 
in (2026) 2028

Bestaande openbare en NR gebouwen 
hebben energieklasse E tegen 2027 (D 
tegen 2030)

Residentiële gebouwen hebben 
energieklasse E tegen 2030 (D tegen 
2033)

Zonnepanelen op alle nieuwe gebouwen 
vanaf 2028 (2032 voor woongebouwen 
met IER)

Maatregelen tegen energiearmoede

https://www.vlaanderen.be/bouwen-wonen-en-energie/niet-residentiele-gebouwen/verplichtingen-voor-niet-residentiele-gebouwen/renovatieverplichting-voor-niet-residentiele-gebouwen
https://www.vlaanderen.be/een-huis-of-appartement-kopen/renovatieverplichting-voor-residentiele-gebouwen
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Renovatie-uitdaging 2050

Grondige renovatie noodzakelijk bij:
• 1,8 miljoen eigenaarswoningen (105 miljard 

euro)

• 535 000 private huurwoningen (26 miljard 
euro)

• 192 000 sociale woningen (10 miljard euro)

Belangrijke uitdaging: renovatie van  
appartementen

• CondoReno

• innovaties
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Ryckewaert, M., Van den Houte, K. & Vanderstraeten, L. m.m.v. Leysen, J. (2019), Inschatting 
van de renovatiekosten om het Vlaamse woningpatrimonium aan te passen aan de 
woningkwaliteits- en energetische vereisten, Leuven: Steunpunt Wonen, 93 p.

84 000 renovaties 
jaarlijks tot label A 

https://archief.steunpuntwonen.be/Documenten_2016-2020/Onderzoek_Ad_hoc_opdrachten/Ad_hoc_12_Inschatting_van_de_renovatiekosten/Ad_hoc_12_TOELICHTING.html
https://archief.steunpuntwonen.be/Documenten_2016-2020/Onderzoek_Ad_hoc_opdrachten/Ad_hoc_12_Inschatting_van_de_renovatiekosten/Ad_hoc_12_TOELICHTING.html
https://archief.steunpuntwonen.be/Documenten_2016-2020/Onderzoek_Ad_hoc_opdrachten/Ad_hoc_12_Inschatting_van_de_renovatiekosten/Ad_hoc_12_TOELICHTING.html


1. Klik op het 
tabblad Diamodel

2. In het gedeelte “Alinea”

3. Klik op de pictogrammen
“Lijstniveau verhogen”
“Lijstniveau verlagen”

EPC – renovatieverplichting & verstrengingspad

Renovatieverplichting werkt
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We zien een stijging in aantal 
vergunningsaanvragen van 2022 naar 
2023

2023: ongeveer 38.000
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Bepalende factoren bij aankoop 
woning / appartement

• EPC label (en mogelijks bijhorend 
renovatieverplichting)

• Asbest attest

• comforteisen bewoners

• Energierenovaties staan nooit alleen

Dubbel verstrengingspad

• Renovatieplicht bij notariële 
overdracht 

• Energienorm in de minimale 
woonkwaliteitsnormen voor zittende 
eigenaars
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EPC – renovatieverplichting & verstrengingspad
Verstrengingspad verloopt te langzaam

Huidig        Voorstel     



1. Klik op het 
tabblad Diamodel

2. In het gedeelte “Alinea”

3. Klik op de pictogrammen
“Lijstniveau verhogen”
“Lijstniveau verlagen”

25-01-24Wonen in Vlaanderen 7



1. Klik op het 
tabblad Diamodel

2. In het gedeelte “Alinea”

3. Klik op de pictogrammen
“Lijstniveau verhogen”
“Lijstniveau verlagen”

25-01-24Wonen in Vlaanderen 8

Renovatieverplichting in veel gevallen terugverdiend door hogere woningwaarde

EPC-label
Inschatting 

huizenprijzen
Verschil 

in %

A 354000 +18%

B 339000 +13%

C 318000 +6%

D
300000 (mediaan 

Q3 2022) 0%

E 288462 -4%
F (EPC 
550)

283019
-6%

EPC 650 277778 -8%

EPC 850 270270 -11%
EPC 
≥1050

265487
-13%

Bron: De NBB 

https://www.nbb.be/nl/artikels/de-impact-van-veranderingen-woningkenmerken-en-voorkeuren-op-de-belgische-woningprijzen
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Verbeteren in de toekomst – wat doen wij

Materiaalkeuze

Werven
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Marc Dillen
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www.embuild.be
+32 (0)2 545 56 00
Kunstlaan 20/ Avenue des Arts 20
B-1000 Brussel/ Bruxelles

Bedankt voor uw aandacht


